
賃
貸
市
場
の
キ
ー
ワ
ー
ド
は
？
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２
０
２
４
年
は
、
食
品
や
光
熱
費
な
ど
あ

ら
ゆ
る
物
の
値
上
げ
が
相
次
ぎ
、
消
費
者
に

と
っ
て
厳
し
い
１
年
だ
っ
た
。
賃
貸
市
場
で

も
家
賃
の
上
昇
が
続
き
、
ア
ッ
ト
ホ
ー
ム
㈱

の
募
集
家
賃
動
向
で
は
15
年
１
月
の
調
査
開

始
以
来
最
高
値
を
毎
月
の
よ
う
に
更
新
。
生

活
に
直
結
す
る
家
賃
の
高
騰
は
社
会
的
な
関

●
家
賃
の
上
昇
は
25
年
も
継
続
の
見
通
し

ま
ず
は
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
の
家
賃
動
向
を

見
て
い
き
た
い
。
24
年
は
年
間
を
通
じ
て
家

賃
の
上
昇
が
続
き
、
12
月
の
平
均
募
集
家
賃

（
図
表
１
）
は
、
前
年
同
月
よ
り
も
高
い
こ

と
を
示
す
上
向
き
の
矢
印
が
目
立
つ
。

家
賃
上
昇
の
理
由
の
１
つ
は
、
物
価
高
で

あ
る
。
資
材
の
高
騰
や
人
件
費
の
上
昇
に
よ

り
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
築
や
維
持
管
理
に
関

わ
る
費
用
が
高
く
な
っ
た
。
も
う
１
つ
は
、

賃
貸
需
要
の
増
加
に
よ
る
も
の
。
人
流
の
回

外
国
人
需
要
の
拡
大

ア
ッ
ト
ホ
ー
ム
ラ
ボ
㈱

執
行
役
員

デ
ー
タ
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
部
部
長

磐
前
淳
子

い
わ
さ
き
・
じ
ゅ
ん
こ

心
も
高
く
、
筆
者
も
メ
デ
ィ
ア
か
ら
の
取
材

や
オ
ー
ナ
ー
向
け
セ
ミ
ナ
ー
の
依
頼
を
例
年

以
上
に
受
け
た
。

本
稿
で
は
、
24
年
の
賃
貸
市
場
動
向
を
振

り
返
り
つ
つ
、
25
年
の
キ
ー
ワ
ー
ド
と
し
て

注
目
す
る
「
外
国
人
需
要
の
拡
大
」
に
つ
い

て
も
考
察
し
て
い
く
。

復
に
加
え
、
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
価
格
が
高

騰
し
、
購
入
を
見
送
り
賃
貸
に
シ
フ
ト
す
る

カ
ッ
プ
ル
や
フ
ァ
ミ
リ
ー
が
増
え
た
こ
と
も

家
賃
上
昇
の
一
因
と
な
っ
た
。
こ
れ
ら
の
動

き
は
今
後
も
続
く
た
め
、
25
年
も
平
均
家
賃

は
上
昇
す
る
と
予
測
す
る
。

特
に
ニ
ー
ズ
が
高
ま
っ
て
い
る
の
が
、
30

〜
50
㎡
の
主
に
カ
ッ
プ
ル
向
け
マ
ン
シ
ョ
ン

だ
。
東
京
23
区
に
お
け
る
平
均
家
賃
指
数
の

推
移
（
図
表
２
）
を
見
る
と
、
カ
ッ
プ
ル
向

け
は
22
年
12
月
か
ら
25
ヵ
月
連
続
、
つ
ま
り

２
年
以
上
に
わ
た
っ
て
過
去
最
高
家
賃
の
更

新
が
続
い
て
い
る
こ
と
に
驚
か
さ
れ
る
（
楕

円
内
）。

こ
の
面
積
帯
の
人
気
は
２
つ
の
ニ
ー
ズ
が
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ク
ト
に
住
み
た
い
と
い
う
カ
ッ
プ
ル
や
フ
ァ

ミ
リ
ー
の
ニ
ー
ズ
で
あ
る
。

カ
ッ
プ
ル
向
け
マ
ン
シ
ョ
ン
の
中
で
も
人

気
の
間
取
り
は
変
化
し
て
お
り
、近
年
は「
１

Ｌ
Ｄ
Ｋ
」
の
需
要
が
高
い
。
間
取
り
の
内
訳

を
見
て
み
る
と
、
10
年
前
の
15
年
に
は
１
Ｌ

Ｄ
Ｋ
が
約
30
％
、
２

Ｄ
Ｋ
が
約
25
％
と
割

合
の
差
は
小
さ
か
っ

た
が
、
今
で
は
１
Ｌ

Ｄ
Ｋ
の
割
合
が
約
50

％
ま
で
増
え
、
２
Ｄ

Ｋ
の
割
合
は
約
13
％

に
縮
小
し
て
い
る
。

１
Ｌ
Ｄ
Ｋ
は
、
単
身

者
に
と
っ
て
は
、
友

人
を
招
く
ス
ペ
ー
ス

と
寝
室
が
分
か
れ
て

い
る
点
が
魅
力
の
よ

う
だ
。
ま
た
、
カ
ッ

プ
ル
や
フ
ァ
ミ
リ
ー

に
と
っ
て
は
、
共
有

の
空
間
を
活
か
し
な

が
ら
も
プ
ラ
イ
ベ
ー

ト
を
確
保
で
き
る
。

エ
ア
コ
ン
の
効
き
や

29

※矢印は前年同月からの変化率
－3.0%以下 －3.0%～－0.5％以下 －0.5%～＋0.5％ ＋0.5%以上～＋3.0％ ＋3.0%以上

北海道札幌市
30㎡以下 43,644円
30～50㎡ 61,948円
50～70㎡ 93,765円
70㎡超 142,613円

宮城県仙台市
30㎡以下 52,521円
30～50㎡ 74,160円
50～70㎡ 92,432円
70㎡超 128,825円

埼玉県
30㎡以下 63,676円
30～50㎡ 84,678円
50～70㎡ 113,250円
70㎡超 161,817円

千葉県
30㎡以下 66,493円
30～50㎡ 88,400円
50～70㎡ 116,346円
70㎡超 156,137円

東京23区
30㎡以下 96,163円
30～50㎡ 156,831円
50～70㎡ 231,726円
70㎡超 369,312円

東京都下
30㎡以下 60,567円
30～50㎡ 91,876円
50～70㎡ 131,409円
70㎡超 183,234円

神奈川県
30㎡以下 70,317円
30～50㎡ 99,248円
50～70㎡ 131,365円
70㎡超 204,051円

愛知県名古屋市
30㎡以下 59,727円
30～50㎡ 79,410円
50～70㎡ 97,794円
70㎡超 148,386円

福岡県福岡市
30㎡以下 54,133円
30～50㎡ 82,363円
50～70㎡ 118,711円
70㎡超 174,401円

広島県広島市
30㎡以下 47,742円
30～50㎡ 66,413円
50～70㎡ 81,645円
70㎡超 121,769円

兵庫県神戸市
30㎡以下 60,348円
30～50㎡ 75,446円
50～70㎡ 90,680円
70㎡超 135,682円

大阪府大阪市
30㎡以下 65,552円
30～50㎡ 101,883円
50～70㎡ 147,137円
70㎡超 271,248円

京都府京都市
30㎡以下 55,233円
30～50㎡ 86,226円
50～70㎡ 118,197円
70㎡超 192,646円

図表1　24年12月 全国主要都市におけるマンションの平均家賃（面積帯別）

資料：アットホーム㈱全国主要都市の「賃貸マンション・アパート」募集家賃動向

支
え
て
い
る
。
１
つ
は
、

金
銭
的
ゆ
と
り
の
あ
る
単

身
社
会
人
が
広
め
の
物
件

で
悠
々
自
適
に
住
み
た
い

と
い
う
ニ
ー
ズ
。
も
う
１

つ
は
、
節
約
中
で
コ
ン
パ

図表2　東京23区のマンションの平均家賃指数の推移（15年1月=100）
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
30㎡以下 30～50㎡ 50～70㎡ 70㎡超

資料：アットホーム㈱全国主要都市の「賃貸マンション・アパート」募集家賃動向
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や
来
店
の
増
加
を
示
す
ポ
ジ
テ
ィ
ブ
な
意
見

が
多
く
、「
技
能
実
習
生
の
法
人
契
約
が
増

加
」「
高
額
物
件
へ
の
外
国
人
入
居
者
が
増

え
て
い
る
」
な
ど
、
市
場
で
の
存
在
感
の
拡

大
が
う
か
が
え
る
。

　

ま
た
、
同
調
査
で
今
後
の
外
国
人
入
居
に

関
す
る
方
針
に
つ
い
て
聞
い
た
と
こ
ろ
、「
国

籍
に
よ
る
方
針
の
違
い
は
な
い
」「
積
極
的

に
増
や
し
た
い
」
が
計
６
割
超
で
、
慎
重
派

を
上
回
っ
た
（
図
表
４
）。

　

一
方
、「
で
き
れ
ば
避
け
た
い
」
と
し
た

不
動
産
会
社
か
ら
は
、「
日
本
の
マ
ナ
ー
や

東
京
23
区
で
は
、
30
㎡
以
下
の
シ
ン
グ
ル

向
け
マ
ン
シ
ョ
ン
の
12
月
の
平
均
家
賃
が
９

万
６
１
６
３
円
と
、
７
ヵ
月
連
続
で
過
去
最

高
値
と
な
っ
た
。
図
表
１
で
全
国
の
家
賃
と

比
較
し
て
も
際
立
っ
て
高
い
の
が
目
を
引
く
。

　

そ
の
中
で
エ
リ
ア
ご
と
の
家
賃
推
移
に
注

目
す
る
と
、
も
と
も
と
家
賃
水
準
が
相
対
的

に
低
か
っ
た
エ
リ
ア
で
の
値
上
が
り
が
目
立

つ
（
図
表
３
）。
15
年
１
月
を
１
０
０
と
し

た
家
賃
指
数
を
見
る
と
、
高
額
物
件
が
集
ま

る
都
心
６
区
が
１
１
９
・
７
、
品
川
や
目
黒

な
ど
の
城
西
城
南
６
区
が
１
１
４
・
４
で
あ

る
の
に
対
し
、
江
戸
川
や
葛
飾
な
ど
下
町
エ

リ
ア
の
城
北
城
東
11
区
で
は
１
２
２
・
８
と

最
も
大
き
く
上
昇
し
て
い
る
。

　

こ
れ
は
、
家
賃
の
高
い
都
心
を
避
け
て
周

辺
に
需
要
が
流
れ
た
結
果
、
下
町
エ
リ
ア
で

の
上
昇
率
が
特
に
高
ま
っ
た
た
め
と
考
え
ら

れ
る
。
下
町
で
も
、
都
心
へ
の
ア
ク
セ
ス
が

良
く
ま
ち
の
開
発
が
進
む
場
所
で
は
ハ
イ
グ

レ
ー
ド
物
件
の
供
給
も
増
え
て
い
る
。ま
た
、

外
国
人
か
ら
の
問
い
合
わ
せ
が
国
籍
を
問
わ

ず
増
加
し
て
い
る
と
の
声
も
多
く
、
今
後
さ

ら
な
る
成
長
の
余
地
が
あ
り
そ
う
だ
。

厚
生
労
働
省
が
発
表
し
た
24
年
10
月
末
時

点
の
「
外
国
人
雇
用
状
況
」
に
よ
る
と
、
日

本
で
働
く
外
国
人
は
約
２
３
０
万
人
。
前
年

比
12
・
４
％
（
25
万
人
）
増
と
、
08
年
の
集

計
開
始
以
来
の
最
多
と
な
っ
た
。
こ
の
増
加

は
賃
貸
市
場
に
も
大
き
な
影
響
を
与
え
て
い

る
。ア

ッ
ト
ホ
ー
ム
が
実
施
す
る
「
地
場
の
不

動
産
仲
介
業
に
お
け
る
景
況
感
調
査
」で
は
、

業
況
判
断
の
際
に
客
層
や
特
徴
に
つ
い
て
の

コ
メ
ン
ト
を
収
集
し
て
い
る
が
、
近
年
は
外

国
人
に
関
す
る
言
及
が
増
え
て
い
る
。
契
約

●
拡
大
す
る
外
国
人
需
要
に
柔
軟
な
対
応
を

●
東
京
23
区
の
単
身
向
け
家
賃
、
下
町
エ
リ
ア
の
上
昇
が
顕
著

照
明
の
調
節
が
効
率
的
で
、
省
エ
ネ
で
も
メ

リ
ッ
ト
が
あ
る
た
め
、
最
近
で
は
既
存
の
２

Ｄ
Ｋ
を
１
Ｌ
Ｄ
Ｋ
に
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
事
例

も
増
え
て
い
る
。

図表3　 シングル向けマンションの平均家賃指数 
（東京23区・15年1月＝100）

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24（年）

都心6区都心6区 城西城南6区城西城南6区 城北城東11区城北城東11区

95

100

105

110

115

120

125

都心6区：千代田・中央・港・新宿・渋谷・文京
城西城南6区：品川・目黒・大田・世田谷・中野・杉並
城北城東11区：台東・豊島・北・荒川・板橋・練馬・江東・墨田・

足立・葛飾・江戸川
資料： 不動産情報サイト アットホームの公開物件より筆者作成
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飲
食
店
向
け
の
募
集
物
件
（
空
き
店
舗
）

は
、
コ
ロ
ナ
禍
で
閉
店
が
相
次
い
だ
20
〜
21

年
に
増
加
し
た
。
し
か
し
飲
食
需
要
の
回
復

に
伴
い
、
そ
の
後
は
減
少
傾
向
に
あ
る
（
図

表
５
）。

　

募
集
賃
料
は
、
東
京
23
区
・
大
阪
市
と
も

に
上
昇
し
て
い
る
（
図
表
６
）。
こ
れ
は
、

物
件
数
の
減
少
に
よ
る
希
少
性
の
高
ま
り
に

加
え
、
古
い
ビ
ル
が
建
て
替
え
ら
れ
、
築
浅

物
件
が
増
え
た
こ
と
が
要
因
で
あ
る
。
不
動

産
会
社
か
ら
は
、「
空
き
物
件
が
少
な
く
、

競
争
が
起
き
て
い
る
」と
の
声
も
聞
か
れ
た
。

　

ま
た
、
不
動
産
会
社
に
実
施
し
た
調
査
で

は
、
25
年
の
貸
店
舗
賃
料
見
通
し
に
つ
い
て

「
上
昇
」
と
の
回
答
が
38
・
１
％
と
、
前
年

よ
り
11
・
０
ポ
イ
ン
ト
増
加
。「
下
落
」
の

約
３
倍
に
達
し
た
。
物
価
上
昇
や
建
築
費
の

高
騰
に
加
え
、「
駅
前
や
路
面
店
な
ど
ニ
ー

ズ
の
高
い
物
件
は
賃
料
が
上
が
る
」
な
ど
の

声
が
目
立
っ
た
。
さ
ら
に
、
東
京
都
心
の
不

動
産
会
社
か
ら
は
、「
出
店
意
欲
の
高
い
外

国
人
が
増
え
、
そ
れ
に
伴
い
賃
料
も
上
昇
」

と
の
声
も
あ
り
、
事
業
用
に
お
い
て
も
外
国

人
の
影
響
が
拡
大
し
て
い
る
。
不
動
産
市
場

全
体
で
外
国
人
需
要
を
ど
の
よ
う
に
受
け
入

れ
る
か
が
課
題
と
な
る
だ
ろ
う
。

最
後
に
、
東
京
23
区
と
大
阪
市
に
お
け
る

50
坪
以
下
の
貸
店
舗
、
特
に
景
気
の
影
響
を

慣
習
の
理
解
が
課
題
」「
貸
し
主
の
承
認
が

得
ら
れ
る
物
件
が
少
な
い
」
と
い
っ
た
声
が

挙
が
っ
て
い
る
。
し
か
し
、
積
極
派
か
ら
は

「
日
本
語
が
理
解
で
き
れ
ば
問
題
な
い
」「
保

証
会
社
の
審
査
が
通
れ
ば
Ｏ
Ｋ
」
な
ど
、
適

切
な
対
策
が
あ
れ
ば
国
籍
を
問
わ
な
い
と
の

意
見
が
多
か
っ
た
。
ま
た
、「
今
後
さ
ら
に

外
国
人
が
増
え
る
の
で
慣
れ
て
お
き
た
い
」

「
空
室
対
策
と
し
て
受
け
入
れ
た
い
」
と
い

っ
た
本
音
も
見
え
隠
れ
す
る
。

受
け
や
す
い
「
飲
食
店
可
」
の
募
集
動
向
に

つ
い
て
触
れ
た
い
。

●「
飲
食
店
可
」貸
店
舗
、
需
要
・
築
浅
物
件
増
で
賃
料
上
昇

■国籍による方針の違いはない ■積極的に増やしたい ■できれば避けたい

0 20 40 60 80
n=962 （％）

100

44.3 17.3 38.4

図表4　今後の外国人入居に関する方針

資料： アットホーム㈱「地場の不動産仲介業における景況感調査（24年7～9月期）」

18上 18下 19上 19下 20上 20下 21上 21下 22上 22下 23上 23下 24下

180
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■東京　■大阪

図表5　 「飲食店可」貸店舗（50坪以下）の募集物件数指数 
（18年上期=100）

図表6　「飲食店可」貸店舗（50坪以下）の募集賃料（坪単価）

資料： いずれも不動産情報サイト アットホームに登録・公開された50坪以下の「飲
食店可」物件より筆者作成

30,000
（円）

25,000

20,000

15,000

10,000
18上 18下 19上 19下 20上 20下 21上 21下 22上 22下 23上 23下 24上

東京 大阪


