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不動産市況に関する分析・レポート発信やデータハンドリング技術を用いた分析支援のほか、画像認識や自然言語処
理など不動産分野の課題解決に適したさまざまなAIモデルの開発などを行なう。

［ アットホームラボ株式会社 ］

※レポートの全文は、下の二次元バーコードを読み取り「TSMCの熊本県進出に伴う工場周辺エリアの家賃動向」からご覧ください。

公示地価は菊陽町で40％超の大幅上昇。新築戸建ての価格にも影響

賃貸・売買ともに好調だが、供給過多や家賃高騰といった懸念も

　公示地価は菊陽町で40.8%と大幅に上昇し、近隣の大津町・合志市も20％以上上昇に。工場周辺の3市町
とその他の熊本県内のエリアでは上昇率に大きな差が出た。
　また、サンプル数は少ないが、新築戸建ての売り希望価格は21年と比べ、大津町で45.2%、菊陽町と合
志市で30％前後の上昇率となるなど、賃貸だけでなく、売買物件にも影響が及んでいることがうかがえる。

　地場不動産会社からは「賃貸の問い合わせは国内の方が大半であり、台湾など外国籍の方は売買での取引
が活発」「規模は小さいがショッピングモールや病院の建設などが計画されており、今後の発展が期待でき
る」など市場の盛り上がりを感じさせるコメントが寄せられた。
　一方で、「新築が一気に増えたため、築20年以上の築古物件が動いていない」「好影響は限定的であり、最
近は家賃高騰により反響が減ってきている」など、供給過多や家賃高騰を懸念する声もみられた。

　菊陽町周辺はTSMC以外の工場進出も活発で、今後さらなる開発が期待される。しかし、
工場周辺では家賃が上昇し過ぎていることから、「工場の付近と家賃に差がなく利便性の高
い熊本市内から通勤するケースが増えてきている」といった声もある。今後は、熊本市内や
大型商業施設が近いJR豊肥本線「光の森」駅周辺など、工場との距離よりも利便性を優先
しての住まい探しが増えていくのではないだろうか。　

（アットホームラボ データマーケティング部 津本辰吉）

担当者は
こう見る！ 今後の住まい探しは利便性を優先か

図表3　公示地価上昇率（21年と24年の比較） 図表4　新築戸建ての売り希望価格上昇率
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国土交通省「令和6年地価公示（住宅地）」をもとにアットホーム
ラボが集計

不動産情報サイト・アットホームで登録・公開された熊本県内の
居住用物件について、21年1～3月と24年1～3月の価格を比較
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　今回は、熊本県における台湾の大手半導体メーカー・TSMCの進出による不動産市
場への影響について、アットホーム㈱が公表した「TSMCの熊本県進出に伴う工場周
辺エリアの家賃動向」をもとに探った。

TSMCの熊本県進出による不動産市場への影響は

　TSMCの工場周辺エリアのマンションの家賃は、TSMCの工場がある菊陽町に隣接する大津町のシングル
向きが+36.7％と大幅に上昇した。菊陽町と大津町ではシングル向き・ファミリー向きともに2桁の上昇率と
なり、熊本市の平均家賃を上回った。
　また、ファミリー向きに比べシングル向きの上昇率が高かったが、これはTSMCの関連企業を含む従業員
や工事関係者などの移住者が、家族より単身のほうが多かったためとみられる。

熊本市全体と比べ、工場周辺エリアの家賃上昇が目立つ

図表2　賃貸マンションの家賃上昇率（21年1～3月と24年1～3月の比較）
シングル向き ファミリー向き

図表1　家賃上昇率　※2021年と24年の各1～3月期を比較
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