
宮城県仙台市
30～50㎡ 56,982円➡
50～70㎡以下 66,345円➡

埼玉県
30～50㎡ 61,948円 ➡
50～70㎡以下 73,910円 ➡

東京23区
30～50㎡ 98,253円 ➡
50～70㎡以下 127,227円 ➡
東京都下
30～50㎡ 73,099円 ➡
50～70㎡以下 88,969円➡

千葉県
30～50㎡ 60,070円 ➡
50～70㎡以下 74,621円 ➡

神奈川県
30～50㎡ 69,328円 ➡
50～70㎡以下 83,088円➡

愛知県名古屋市
30～50㎡ 65,369円⬆
50～70㎡以下 74,332円 ➡

福岡県福岡市
30～50㎡ 61,510円⬆
50～70㎡以下 72,888円⬆

大阪府大阪市
30～50㎡ 　73,776円 ➡
50～70㎡以下 100,039円⬆

●矢印は前年同月からの変化率
⬇－3.0%以下　➡ －3.0%～－0.5%以下　➡－0.5%～＋0.5％　 ➡＋0.5%以上～＋3.0％　 ⬆＋3.0%以上 
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動
き
は
落
ち
込
ん
だ
が

転
居
の
ニ
ー
ズ
は
戻
り
つ
つ
あ
る

　

新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
感
染
拡
大
に

伴
う
緊
急
事
態
宣
言
が
発
令
さ
れ
、
不

動
産
仲
介
業
に
お
け
る
２
０
２
０
年
４

月
〜
６
月
期
の
景
況
感
は
非
常
に
落
ち

込
み
ま
し
た
（
図
表
１
）。
外
出
自
粛

要
請
に
伴
い
引
っ
越
し
を
控
え
る
方
や
、

不
動
産
会
社
へ
の
来
店
者
数
の
減
少
が

影
響
し
て
い
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

5
月
に
は
東
京
23
区
で
転
出
超
過
が

起
き
ま
し
た
。
こ
れ
は
調
査
開
始
以
来
、

初
の
こ
と
で
す
（
図
表
２
）。
周
辺
で

は
転
入
超
過
に
な
っ
た
県
も
あ
り
、
テ

レ
ワ
ー
ク
の
影
響
の
大
き
さ
が
伺
え
ま

す
。
仕
事
用
と
し
て
部
屋
の
広
さ
を
確

保
で
き
る
上
、
自
然
環
境
が
良
く
、
都

内
へ
通
え
る
郊
外
が
注
目
さ
れ
始
め
て

い
る
よ
う
で
す
。

　

転
居
す
る
人
は
少
な
か
っ
た
４
月
〜

６
月
で
す
が
、
去
年
の
同
時
期
と
比
べ

る
と
「
不
動
産
情
報
サ
イ
ト
ア
ッ
ト

ホ
ー
ム
」
か
ら
の
電
話
や
メ
ー
ル
で
の

問
い
合
わ
せ
数
は
増
え
て
い
て
、
転
居

の
潜
在
的
な
ニ
ー
ズ
は
多
い
と
い
え
そ

う
で
す
。
自
粛
期
間
に
下
調
べ
を
し
て

い
た
人
た
ち
が
動
き
始
め
る
の
で
、
今

る
入
居
者
か
ら
「
安
い
と
こ
ろ
に
住
み

替
え
た
い
」「
家
賃
を
下
げ
て
ほ
し
い
」

と
い
う
要
望
も
出
て
い
る
と
聞
き
ま
す
。

で
す
の
で
、
コ
ロ
ナ
の
影
響
が
長
引
け

ば
家
賃
動
向
も
下
が
り
気
味
に
変
化
す

る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

実
際
に
感
じ
た
不
便
さ
か
ら

生
じ
た
新
た
な
ニ
ー
ズ

　

入
居
者
の
ニ
ー
ズ
や
ト
レ
ン
ド
が
大

後
業
況
が
改
善
す
る
こ
と
が
全
国
的
に

も
期
待
で
き
る
で
し
ょ
う
。

家
賃
水
準
は
横
ば
い
だ
が
、

今
後
の
状
況
に
注
意
を

　

一
方
、
ア
パ
ー
ト
の
募
集
家
賃
の
水

準
は
全
国
的
に
下
が
り
ま
せ
ん
で
し
た

（
図
表
３
）。
首
都
圏
に
関
し
て
い
え
ば
、

や
や
上
昇
傾
向
だ
っ
た
ほ
ど
で
す
。

　

そ
の
理
由
と
し
て
は
、
現
在
新
築
の

コロナ禍を経てどう変わった？

入居者の状況と

ニーズの変化
2020年の年明けから徐々に感染拡大が本格化した新型コロナ
ウイルスは、賃貸住宅市場にも影響を与えました。コロナ禍を経
て、入居者の考え方やニーズはどう変化したかを伺いました。

賃
貸
物
件
が
少
な
く
、
ま
た
、
２
０

２
０
年
３
月
に
更
新
時
期
を
迎
え
た
入

居
者
の
多
く
は
、
不
要
不
急
で
あ
れ
ば

転
居
せ
ず
に
契
約
更
新
を
選
択
し
た
た

め
で
す
。
空
室
が
出
に
く
い
状
況
だ
っ

た
こ
と
も
あ
り
、
条
件
の
良
い
物
件
は

希
少
性
が
高
く
、
家
賃
を
下
げ
る
必
要

が
な
か
っ
た
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

た
だ
、
こ
れ
は
あ
く
ま
で
募
集
家
賃

の
動
向
で
、
実
際
は
収
入
不
安
を
抱
え

不動産情報の専門家さん
お願いします

アットホームラボ
株式会社
データマーケティング部 
部長

磐
いわさき

前 淳子 氏
不動産情報サービスのアットホーム
のグループ会社。不動産データ部門
を統括し、各種市場動向レポートの
公表や、講演・執筆活動を行う

賃貸の業況は落ち込むも回復の見込み

募集家賃は高止まりの傾向

テレワークにおすすめの
住まいの条件

［図表1］首都圏・近畿圏の業況判断指数（業況 DI）の推移

［図表3］ 2020年7月全国主要都市の賃貸アパートにおける平均家賃（面積帯別）

［図表2］関東圏における5月の転入超過数（人）

※本調査で用いているDIは前年同期比
※アットホーム（株）調べ（地場の不動産仲介業における景況感調査（2020年4～6月期））

※「住民基本台帳人口移動報告」（総務省統計局）を加工して作成

● テレワークの普及により通勤時間を重視せず
通える郊外へ目を向ける人たちが出てきた。

● 今のところ家賃動向は横ばい～やや上昇の傾
向。しかし、コロナの影響が長引けば下降気
味に転ずる可能性もあり。

●テレワークの実体験から、入居者ニーズは大き
く変化。快適なインターネット接続環境は必須、
テレワークスペースの確保が課題の一つに。

き
く
変
化
し
た
こ
と
も
こ
の
時
期
の
特

徴
と
い
え
ま
す
。

　

テ
レ
ワ
ー
ク
を
経
験
し
て
「
イ
ン
タ

ー
ネ
ッ
ト
接
続
料
無
料
」
の
需
要
が
さ

ら
に
高
ま
っ
て
い
る
ほ
か
、
家
で
過
ご

す
時
間
が
長
く
な
っ
た
こ
と
で
、「
リ

ビ
ン
グ
と
テ
レ
ワ
ー
ク
用
の
部
屋
を
分

け
た
い
」「
趣
味
専
用
の
部
屋
が
欲
し

い
」「
独
立
し
た
子
ど
も
部
屋
が
欲
し

い
」
な
ど
、
広
さ
と
部
屋
数
に
対
し
て

の
ニ
ー
ズ
も
高
ま
り
ま
し
た
。

　

そ
の
た
め
、
先
述
の
通
り
都
市
部
か

ら
転
出
し
、
現
在
と
同
額
の
家
賃
で
、

よ
り
広
い
、
ゆ
と
り
あ
る
間
取
り
の
物

件
に
住
も
う
と
郊
外
に
目
を
向
け
る
入

居
者
が
出
て
き
て
い
ま
す
。

　

と
は
い
え
、
一
方
で
は
「
感
染
を
防

ぎ
た
い
の
で
、
電
車
に
乗
る
時
間
が
短

く
て
済
む
都
心
に
引
っ
越
し
た
い
」「
車

で
通
勤
し
た
い
か
ら
駐
車
場
が
あ
る
物

件
が
い
い
」
と
い
う
層
も
存
在
し
て
い

ま
す
。
こ
れ
か
ら
は
様
々
な
考
え
方
を

持
つ
入
居
者
が
増
え
ニ
ー
ズ
も
多
様
化

す
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　

入
居
希
望
者
は
情
報
収
集
に
イ
ン
タ

ー
ネ
ッ
ト
を
活
用
し
て
お
り
、
欲
し
い

情
報
を
見
つ
け
る
力
が
以
前
よ
り
格
段

に
上
が
っ
て
い
ま
す
。
物
件
を
３
Ｄ
動

画
で
見
ら
れ
る
サ
ー
ビ
ス
も
拡
が
り
つ

つ
あ
り
、
こ
れ
か
ら
は
充
実
し
た
イ
メ

ー
ジ
を
画
像
で
い
か
に
提
供
で
き
る
か

が
ポ
イ
ン
ト
で
す
。
物
件
を
紹
介
す
る

際
に
は
不
動
産
会
社
と
連
携
し
、
ｗ
ｅ

ｂ
上
で
セ
ー
ル
ス
ポ
イ
ン
ト
を
適
切
に

伝
え
ら
れ
る
よ
う
に
し
ま
し
ょ
う
。

■カップル向け
カップル おすすめする住まいの条件 回答割合(％)
1位 インターネット接続料無料 54.9％
2位 テレワークスペースを確保できる間取り 51.8％
3位 テレワークスペースを確保できる広さ 31.7％

■ファミリー向け
ファミリー おすすめする住まいの条件 回答割合(％)
1位 テレワークスペースを確保できる間取り 55.6％
2位 インターネット接続料無料 53.7％
3位 テレワークスペースを確保できる広さ 37.5％

ラ ン キ ン グ
ファミリー向けのトレンド調査では、「夫婦がそれぞれ同時にテレ
ワークできるスペースが欲しい」との意見が多く聞かれました

不動産の
プロが
選ぶ！

POINT!
※アットホーム（株）調べ（調査対象 全国のアットホーム加盟店1276店）

2018年 2019年 2020年

茨城県 ▲224 ▲400 188 ⬆
栃木県 ▲297 ▲300 57 ⬆
群馬県 163 ▲40 266 ⬆
埼玉県 1541 1629 1012 ⬆
千葉県 702 262 961 ⬆
東京23区 3504 3348 ▲1314 ⬇
東京都下 956 1133 245 ⬆
神奈川県 904 1357 363 ⬆

転出超過が
続いた県が、
転入増加に
転じた

2020年4～6月は
大幅に落ち込んだ

6月以降もどり
つつある

東京23区で
初の転出超過
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