
■図表3. 賃貸物件の管理状況でよくされる質問（複数回答 n=1.445）
他の入居者情報

（属性・マナーなど）
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マナーや
管理の状況など、
生活環境も
物件選びの
ポイントに！

埼玉県
30㎡以下 59,487円

30〜50㎡ 78,438 円

50〜70㎡ 97,709円

70㎡超 144,629 円

宮城県仙台市
30㎡以下 50,056円

30〜50㎡ 69,103円

50〜70㎡ 88,895円

70㎡超 129,945円

２
０
２
１
年
末
か
ら 

賃
貸
の
回
復
基
調
が
続
く

　

ア
ッ
ト
ホ
ー
ム
で
は
四
半
期
ご
と
に
、

全
国
の
ア
ッ
ト
ホ
ー
ム
加
盟
店
の
う
ち
、

知
事
免
許
取
得
か
ら
５
年
以
上
経
過
し

た
不
動
産
店
に
景
況
感
調
査
を
実
施
し

て
い
ま
す
。
対
象
は
従
業
員
５
人
以
下

の
店
舗
が
多
く
、
地
場
の
リ
ア
ル
な
景

況
感
が
表
れ
た
調
査
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

近
年
の
市
場
は
、
コ
ロ
ナ
禍
の
多
大

な
影
響
を
受
け
て
き
ま
し
た
。
ま
ず
、

初
め
て
の
緊
急
事
態
宣
言
が
発
令
さ
れ

た
２
０
２
０
年
４
～
６
月
期
、
賃
貸
・

売
買
の
業
況
は
、
調
査
開
始
以
来
の
最

低
水
準
を
記
録
し
ま
し
た
。
し
か
し
家

で
の
時
間
が
長
く
な
っ
て
持
ち
家
ニ
ー

ズ
が
高
ま
り
、
売
買
は
ほ
ど
な
く
回
復
。

賃
貸
は
少
し
遅
れ
を
取
っ
て
い
ま
し
た

が
、
２
０
２
１
年
10
～
12
月
期
、
行
動

制
限
緩
和
や
ワ
ク
チ
ン
の
普
及
を
受
け
、

回
復
に
拍
車
が
か
か
り
始
め
ま
す
。

　

そ
し
て
２
０
２
２
年
４
～
６
月
期
、

首
都
圏
で
は
つ
い
に
、
賃
貸
の
業
況
が

売
買
を
上
回
る
結
果
と
な
り
ま
し
た
。

価
格
高
騰
で
賃
貸
派
が
増
加
、 

住
ま
い
選
び
の
多
様
化
が
定
着

　

最
新
の
調
査
デ
ー
タ
（
２
０
２
２
年

７
～
９
月
期
、
同
10
～
12
月
期
）
で
も
、

賃
貸
の
業
況
は
高
い
水
準
で
推
移
し
て

い
ま
す
（
図
表
１
参
照
）。

　

賃
貸
に
追
い
風
が
吹
い
て
い
る
背
景

に
は
、
昨
今
の
不
動
産
価
格
の
高
騰
が

あ
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。
価
格
の
高
さ

が
ネ
ッ
ク
と
な
っ
て
購
入
を
見
送
り
、

賃
貸
を
選
ぶ
人
が
増
え
て
い
る
の
で
す
。

購
入
を
検
討
す
る
層
は
カ
ッ
プ
ル
や

フ
ァ
ミ
リ
ー
が
多
い
た
め
、
広
め
の
間

取
り
の
賃
貸
は
追
い
風
の
メ
リ
ッ
ト
を

享
受
し
や
す
い
で
し
ょ
う
。

　

一
方
、
コ
ロ
ナ
禍
初
期
に
顕
著
だ
っ

た
郊
外
へ
の
流
出
は
、
落
ち
着
い
て
き

て
い
ま
す
。
現
在
は
、
テ
レ
ワ
ー
ク
と

通
勤
を
組
み
合
わ
せ
た
ハ
イ
ブ
リ
ッ
ド

型
の
ワ
ー
ク
ス
タ
イ
ル
が
多
く
な
り
、

都
市
部
の
利
便
性
を
見
直
す
人
も
増
え

て
い
ま
す
。
と
は
い
え
コ
ロ
ナ
禍
で
生

活
様
式
が
多
様
化
し
、
住
ま
い
選
び
も

多
様
化
し
た
こ
と
は
間
違
い
あ
り
ま
せ

ん
。
そ
れ
ぞ
れ
の
価
値
観
や
働
き
方
に

合
わ
せ
た
、
柔
軟
な
住
ま
い
選
び
が
定

着
し
つ
つ
あ
る
と
い
え
そ
う
で
す
。

カ
ッ
プ
ル
、
フ
ァ
ミ
リ
ー
中
心
に 

家
賃
は
全
国
で
上
昇
ト
レ
ン
ド

　

全
国
主
要
都
市
の
家
賃
動
向
を
見
て

み
ま
し
ょ
う
。
２
０
２
２
年
11
月
期
の

調
査
で
は
、
前
年
同
月
比
の
平
均
家
賃

は
全
国
的
に
上
昇
ト
レ
ン
ド
で
し
た

（
図
表
2
参
照
）。特
に
カ
ッ
プ
ル
、フ
ァ

ミ
リ
ー
向
き
の
物
件
は
上
昇
傾
向
が
強

く
、
住
ま
い
の
購
入
を
検
討
す
る
世
代

が
賃
貸
に
シ
フ
ト
し
て
い
る
こ
と
が
う

か
が
え
ま
す
。

管
理
状
況
の
良
し
悪
し
も 

住
ま
い
探
し
の
ポ
イ
ン
ト
に

　

２
０
２
２
年
７
～
９
月
期
に
は
、
不

動
産
店
に
対
し
、
店
頭
で
の
接
客
時
に

感
じ
る
住
ま
い
探
し
の
傾
向
調
査
も
行

い
ま
し
た
。そ
の
結
果
、賃
貸
ユ
ー
ザ
ー

は
候
補
物
件
の
ほ
か
の
入
居
者
の
情
報

や
、
共
用
ス
ペ
ー
ス
な
ど
の
管
理
状
況

に
つ
い
て
質
問
す
る
人
が
多
い
、
と
い

う
こ
と
が
わ
か
り
ま
し
た
（
図
表
3
参

照
）。

賃貸経営
アラカルト

◦�市場はコロナ禍前のレベルに回復。カップルや
ファミリーを中心に、賃貸継続派が増えている
◦�郊外流出は落ち着いた。ワークスタイルの多様
化に伴い、住まい選びも多様化している
◦�物件の管理状況の良し悪しも住まい選びの判
断ポイントになるため、オーナーとして日頃か
ら意識を
◦�人気設備は導入して終わりではない。実際の使
い心地や機能のアップデートにも配慮する

　

こ
れ
は
、
生
活
環
境
を
判
断
材
料
の

１
つ
に
し
て
い
る
こ
と
の
表
れ
と
い
え

ま
す
。マ
ナ
ー
が
守
ら
れ
、共
用
ス
ペ
ー

ス
の
清
掃
が
行
き
届
い
て
い
る
か
な
ど
、

オ
ー
ナ
ー
と
し
て
管
理
状
況
に
日
頃
か

ら
気
を
配
る
よ
う
に
し
ま
し
ょ
う
。

好
調
は
し
ば
ら
く
続
く
見
通
し 

設
備
は
使
い
心
地
に
も
配
慮
を

　

コ
ロ
ナ
禍
で
控
え
ら
れ
て
い
た
転
勤

な
ど
が
再
開
さ
れ
て
い
る
こ
と
も
あ
り
、

調
査
で
は
多
く
の
不
動
産
店
が
「
賃
貸

出典：アットホーム「地場の不動産仲介業における景況感調査（2022年7～9月期）」
※業況DIとはすべて前年同期に対する動向判断を指数化したものです。

※点線は見通し

出典：アットホーム「全国主要都市の「賃貸マンション・アパート」募集家賃動向」（2022年11月）」

出典：アットホーム「地場の不動産仲介業における景況感調査（2022年7～9月期）」

ウ
ィ
ズ
コ
ロ
ナ
が
定
着
し
つ
つ
あ
る
現
在
、賃
貸
市
場
は
ど
う
な
っ
て
い
る
の
で
し
ょ
う
か
。

不
動
産
店
を
対
象
と
し
た
景
況
感
調
査
の
最
新
デ
ー
タ
を
も
と
に
、

ア
ッ
ト
ホ
ー
ム
ラ
ボ
の
磐
前
淳
子
さ
ん
に
ポ
イ
ン
ト
を
解
説
し
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。

コ
ロ
ナ
禍
を
経
て
追
い
風
！ 

市
場
は
回
復
傾
向
へ

最
新
の
賃
貸
市
場・賃
料
動
向
に聞きました
専 門 家

不動産情報サービスのアット
ホームのグループ会社。不動産
データ部門を統括し、各種市場
動向レポートの公表や、講演・執
筆活動を行う。

アットホームラボ
株式会社　執行役員
データマーケティング部 
部長

磐
いわさき

前 淳子さん

■図表2. 全国主要都市における賃貸マンションの平均家賃
※矢印は前年同月からの変化率
−3.0％以下　 −3.0％〜−0.5％以下　 −0.5％〜＋0.5％
＋0.5％以上〜＋3.0％　 ＋3.0％以上

ま と め
市
場
の
回
復
傾
向
は
今
後
も
続
く
」
と

い
う
見
通
し
を
立
て
て
い
ま
す
。

　

賃
貸
ユ
ー
ザ
ー
が
住
ま
い
探
し
に
前

向
き
に
な
っ
て
い
る
今
、
競
争
力
を
つ

け
る
た
め
に
引
き
続
き
意
識
し
た
い
の

は
、「
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
無
料
」
な
ど

の
人
気
設
備
の
拡
充
で
す
。

　

設
備
は
実
際
の
使
い
心
地
も
重
要
で
、

例
え
ば
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
無
料
で
も
通

信
速
度
が
遅
い
と
、
テ
レ
ワ
ー
ク
が
多

い
入
居
者
は
業
務
効
率
が
落
ち
て
不
満

を
抱
き
か
ね
ま
せ
ん
。
長
く
、
快
適
に

住
ん
で
も
ら
う
た
め
に
は
、
設
備
の
使

い
心
地
や
導
入
後
の
ア
ッ
プ
デ
ー
ト
に

も
細
や
か
な
配
慮
が
必
要
で
す
。

福岡県福岡市
30㎡以下 50,836円

30〜50㎡ 73,825円

50〜70㎡ 88,855円

70㎡超 146,831円

北海道札幌市
30㎡以下 40,453円

30〜50㎡ 58,874円

50〜70㎡ 82,085円

70㎡超 142,212円

神奈川県
30㎡以下 66,134円

30〜50㎡ 93,925円

50〜70㎡ 115,903円

70㎡超 194,711円

大阪府大阪市
30㎡以下 60,716円

30〜50㎡ 89,891円

50〜70㎡ 120,876円

70㎡超 225,596円

千葉県
30㎡以下 62,660円

30〜50㎡ 80,334円

50〜70㎡ 99,124円

70㎡超 143,944円

愛知県名古屋市
30㎡以下 59,465円

30〜50㎡ 77,217円

50〜70㎡ 91,967円

70㎡超 143,889円

東京都下
30㎡以下 57,959円

30〜50㎡ 86,968 円

50〜70㎡ 110,636円

70㎡超 169,073円

東京23区
30㎡以下 87,823円

30〜50㎡ 133,523円

50〜70㎡ 199,567円

70㎡超 344,598円
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■図表1.首都圏・近畿圏の業況判断指数の推移
賃貸の業況DIの推移

首都圏 近畿圏 DI50=前年並み

売買の業況DIの推移

第1回
緊急事態宣言

第1回
緊急事態宣言

賃貸から持ち家へシフト

売買好調改善幅が大
物価高騰や経済
不安で伸び悩み

全体的に回復
傾向を維持
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